
I M M O B I L I E  S E L B S T
V E R K A U F E N

Der Verkauf einer Immobilie gehört für viele Menschen zu den
größten finanziellen Entscheidungen im Leben. Nicht selten
besteht der Wunsch, den Verkauf in die eigenen Hände zu
nehmen – sei es aus Kostengründen, um flexibel zu bleiben oder
weil die persönliche Nähe zur Immobilie eine besondere Rolle
spielt. 

Ein Privatverkauf ist grundsätzlich möglich – und mit dem
richtigen Wissen, ausreichend Zeit und einem klaren Plan kann
er auch gelingen. Doch der Weg dorthin ist oft anspruchsvoller,
als es auf den ersten Blick scheint. 

In diesem Ratgeber erfahren Sie, worauf beim privaten
Immobilienverkauf zu achten ist, welche Herausforderungen auf
Sie zukommen können – und wann es sinnvoll sein kann, sich
doch Unterstützung zu holen.

Was Sie wissen sollten – Chancen,
Herausforderungen und wichtige Aspekte  

Bitte beachten Sie: Die nachfolgenden Informationen dienen ausschließlich der allgemeinen Orientierung. Sie
stellen keine Rechts- oder Steuerberatung dar und ersetzen auch keine individuelle Prüfung Ihres Einzelfalls durch
entsprechende Fachleute. 
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HINWEIS:

W A S  K O M M T  A U F  S I E
Z U
MEHR ALS NUR EIN EXPOSÉ UND EIN TERMIN
Viele Eigentümer unterschätzen, wie umfangreich der
Immobilienverkauf in der Praxis tatsächlich ist. Es geht dabei nicht nur
um das Inserieren und ein paar Besichtigungen – sondern um ein
vielschichtiges Zusammenspiel aus Fachwissen, Menschenkenntnis,
rechtlicher Sicherheit und marktorientierter Strategie. 

Folgende Aufgaben fallen typischerweise an: 

MARKTGERECHTE PREISFINDUNG
Wer zu hoch ansetzt, riskiert lange Vermarktungszeiten – wer zu niedrig
startet, verschenkt bares Geld. Eine fundierte Bewertung ist deshalb
essenziell. 

AUFBEREITUNG DER IMMOBILIE & UNTERLAGEN 
Energieausweis, Grundrisse, Grundbuchauszüge, Teilungserklärungen oder

Baulastenverzeichnis: Ohne vollständige Unterlagen wird die
Verkaufsabwicklung oft zur Stolperfalle. 

ERSTELLUNG EINES PROFESSIONELLEN EXPOSÉS 
Gute Bilder, ansprechende Texte, korrekte Angaben – das
Exposé ist Ihre Visitenkarte am Markt.

ORGANISATION & DURCHFÜHRUNG VON BESICHTIGUNGEN 
Termine koordinieren, Fragen souverän beantworten, wichtige von

unwichtigen Informationen trennen, seriöse Interessenten erkennen: Das
braucht Vorbereitung, Erfahrung und ein gutes Gespür für Menschen. 

VERHANDLUNG & RECHTSSICHERE ABWICKLUNG 
Preisverhandlungen, Vorbereitungen für den Notartermin, ggf. Klärung
offener Fragen mit Käuferseite oder Bank: Hier kann es schnell komplex
werden. 

All das kostet Zeit, Energie – und Nerven. Deshalb ist ein erfolgreicher
Privatverkauf kein Selbstläufer, sondern ein echtes Projekt. 
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HÄUFIGE
STOLPERFALLEN

WORAUF VIELE ERST IM NACHHINEIN STOSSEN 

Ein Immobilienverkauf bringt viele Details mit sich – und gerade
im Alleingang können sich kleine Fehler schnell zu größeren
Problemen entwickeln. Hier eine Auswahl an typischen Risiken, auf
die Privatverkäufer immer wieder treffen: 

FAZIT:
Ein Privatverkauf ist nicht
unmöglich oder gar
unüblich – aber er ist
deutlich komplexer, als
viele anfangs vermuten.
Je nach Immobilie,
Region und Marktlage
kann die
Herausforderung größer
sein, als es zunächst
scheint.

HINWEIS:

FEHLENDE ODER UNVOLLSTÄNDIGE UNTERLAGEN 
Viele Käufer (und deren Banken) bestehen auf vollständige
Objektunterlagen – inkl. Grundbuchauszug, Energieausweis,
Flächenberechnungen, Baubeschreibungen, Altlastenauskunft und
mehr. Wer hier nicht vorbereitet ist, riskiert Verzögerungen oder gar
das Platzen des Kaufvertrages. 

FALSCHE ODER UNREALISTISCHE PREISVORSTELLUNG 
Ein zu hoher Startpreis wirkt abschreckend – ein zu niedriger Preis
führt zu finanziellen Verlusten. Wer sich allein auf Online-Portale oder
Nachbarschaftsschätzungen verlässt, läuft Gefahr, den Markt falsch
einzuschätzen. 

UNKLARE KOMMUNIKATION MIT INTERESSENTEN 
Verkaufsgespräche können emotional werden – vor allem, wenn Käufer
verhandeln oder Mängel ansprechen. Auch rechtliche Aussagen zur
Ausstattung, Genehmigungen oder Zustand können unbeabsichtigt
haftungsrelevant werden. 

ZEITFRESSER & TERMINCHAOS 
Besichtigungen müssen vorbereitet, durchgeführt und nachbearbeitet
werden. Nicht selten vergeht dabei viel Zeit – besonders, wenn
Interessenten nicht ernsthaft suchen oder sich als
„Besichtigungstouristen“ entpuppen. 

UNSICHERHEITEN BEI RECHTLICHEN ABLÄUFEN 
Was muss in den Kaufvertrag? Wer organisiert den Notartermin? Was
ist mit Vorkaufsrechten, Sondernutzungen oder Übergabeprotokollen?
Gerade in der Schlussphase entstehen hier oft Unsicherheiten – oder
teure Fehler. 
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W A N N  P R O F E S S I O N E L L E
U N T E R S T Ü T Z U N G  S I N N V O L L
S E I N  K A N N

ENTLASTUNG, SICHERHEIT UND BESSERE ERGEBNISSE  
Ein Immobilienverkauf ist kein Alltagsgeschäft – und viele
Eigentümer entscheiden sich bewusst dafür, diesen Weg nicht
allein zu gehen. Die Gründe dafür sind vielfältig: Zeitmangel,
Unsicherheit, emotionale Bindung oder schlicht der Wunsch,
Fehler zu vermeiden. 

Ein erfahrener Immobilienmakler kann in verschiedenen
Phasen des Verkaufsprozesses sinnvoll unterstützen – nicht als
„Verkäufer“, sondern als kompetenter Begleiter & Partner: 

HINWEIS:

FACHLICHE KOMPETENZ 
Von der fundierten Wertermittlung bis hin zur Vorbereitung des Notartermins: Ein Makler kennt die
Abläufe, erkennt Fallstricke frühzeitig und sorgt für einen rechtssicheren Ablauf.

MARKTKENNTNIS & NETZWERK 
Ein professioneller Immobilienmakler weiß, wie sich die aktuelle Marktlage entwickelt, welche Zielgruppe
zum Objekt passt und über welche Kanäle Interessenten am besten erreicht werden – ob regional oder
online. 

ZEITERSPARNIS
Besichtigungen, Telefonate, Rückfragen, Verhandlungen: Wer all das allein organisiert, braucht Zeit – und
Geduld. Ein Makler nimmt Ihnen diese Aufgaben ab, filtert ernsthafte Interessenten vor und hält Ihnen
den Rücken frei. 

VERMITTLUNG MIT FINGERSPITZENGEFÜHL 
Gerade wenn es um persönliche Lebenssituationen geht – Erbschaften, Trennungen, Umzüge – braucht
es oft ein feines Gespür. Ein guter Makler agiert nicht nur sachlich, sondern auch menschlich. 

KEIN ENTWEDER-ODER
Es muss nicht immer gleich ein „Rundum-Sorglos-Paket“ sein.
Wer einen Teil des Prozesses selbst übernehmen möchte, kann
auch punktuell Unterstützung nutzen – z. B. für die
Wertermittlung, Exposé-Erstellung oder Abwicklung. 

Was zählt, ist die passende Lösung für Ihre individuelle
Situation. 

Professionell vermarktete
Immobilien können höhere
Preise erzielen –  durch
gezielte Präsentation,
realistische Bewertung und
verhandlungssichere
Kommunikation. Was
Eigentümer sparen
möchten, kann durch
Fehleinschätzungen oder
Preisverhandlungen schnell
verloren gehen.

BESSERER
VERKAUFSERLÖS?
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EINE EHRLICHE CHECKLISTE ZUR EIGENEN EINSCHÄTZUNG 

Ein Immobilienverkauf erfordert nicht nur Fachwissen,
sondern auch Zeit, Organisationstalent und eine gewisse

Stressresistenz. Diese Checkliste hilft Ihnen dabei,
realistisch einzuschätzen, ob Sie den Verkaufsprozess

eigenständig stemmen können – oder ob punktuelle oder
umfassende Unterstützung sinnvoll sein könnte.

Bitte beantworten Sie die folgenden Fragen möglichst
ehrlich für sich selbst: 

B I N  I C H  B E R E I T  F Ü R
D E N  P R I V A T V E R K A U F ?

Habe ich den realistischen Marktwert meiner Immobilie
durch eine fundierte Bewertung ermittelt? 

FACHLICHES UND
ORGANISATORISCHES

Verfüge ich über alle notwendigen Unterlagen in aktueller
und vollständiger Form? 

Weiß ich, wie ich ein überzeugendes Exposé erstelle und
worauf ich bei Fotos, Texten und Layout achten muss? 

Kenne ich die gesetzlichen Vorgaben (z. B. Energieausweis,
Informationspflichten)? 

Habe ich ausreichend Zeit, um Anfragen zu beantworten
und Besichtigungen zu organisieren? 

ZEIT UND
KAPAZITÄTEN

Kann ich flexibel auf Terminwünsche von Interessenten
reagieren – auch werktags oder kurzfristig? 

Habe ich genug Zeit für notwendige Nacharbeiten,
Recherche & Versand von Unterlagen?

Fühle ich mich sicher im Umgang mit Interessenten – auch
in Preisverhandlungen oder bei kritischen Fragen? 

VERHANDLUNG UND
ABWICKLUNG 

Bin ich mit dem Ablauf beim Notar, dem Vertragsentwurf
und der rechtssicheren Übergabe vertraut? 

Kann ich mit potenziell unangenehmen Rückmeldungen zu
meiner Immobilie souverän umgehen? 

PERSÖNLICHES UND
EMOTIONALES 

Bin ich emotional bereit, die Immobilie loszulassen – oder
beeinflusst mich meine Bindung stärker als gedacht? 
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FAZIT

GUTE ENTSCHEIDUNGEN BRAUCHEN GUTE GRUNDLAGEN 

Wenn Sie die meisten Fragen mit „Ja“ beantworten können,
stehen die Chancen gut, dass Sie den Verkauf selbst in die Hand
nehmen können – mit dem notwendigen Maß an Disziplin,
Struktur und Geduld. 

Sollten Sie hingegen an mehreren Stellen unsicher sein, lohnt es
sich, über eine professionelle Unterstützung nachzudenken – sei
es punktuell oder im Rahmen einer umfassenden Betreuung.

Denn: 
Am Ende geht es nicht nur um den Preis – sondern auch um
Sicherheit, Zeitersparnis und einen reibungslosen Ablauf. 
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Rechtlicher Hinweis: Die Inhalte dieses Ratgebers dienen ausschließlich der allgemeinen Information. Sie stellen keine
Rechts- oder Steuerberatung dar und können eine solche im konkreten Einzelfall nicht ersetzen. Auch im Rahmen einer
weitergehenden Zusammenarbeit bieten wir keine individuelle Rechts- oder Steuerberatung an.

Bitte wenden Sie sich bei rechtlichen oder steuerlichen Fragen stets an eine entsprechend qualifizierte Rechtsanwältin
bzw. einen Rechtsanwalt oder an eine Steuerberaterin bzw. einen Steuerberater.

Meißner & Partner Immobilien

August-Bebel-Str. 8
02625 Bautzen

Tel.: 03591 / 54 53 100

info@meissnerundpartner.de
www.meissnerundpartner.de
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